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· 本书卖点
本书的作者系一名资深法官，从事不动产财产纠纷的审判工作，本书的写就系基于大量的、丰富的、鲜活的、真实的法律素材和社会素材。在研究方法上，将经济思维与法律思维有机融合，统筹兼顾世界观和方法论。
◆ 读者定位
法学教师、科研工作者、博士、硕士、法律职业从业人员
◆作者简介
李俊晔，法学博士,毕业于中国人民大学法学院,受教于我国著名民法学家龙翼飞老师。现为北京市第二中级人民法院一级法官，并在中国应用法学研究所从事博士后研究。主要研究领域：民法、物权法。承担北京社科基金课题一项。
◆内容简介
本书以价值视角观察不动产财产权利问题，第一章权利价值论，在物、债二元框架下观察权利属性新范式。第二章价值形态轮，利用马克思劳动经济学原理分析不动产问题。第三章价值转化论，提出权利价值化过程中价格与效用的双重性。第四章价值实现障碍论，根据实践抽象出四类障碍，通过帕雷标准等原理解决。第五章价值冲突论，提出化解冲突的基本范式。第六章矛盾调和论，探索居中化解纠纷的科学方法体系。
◆ 简要目录
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第三节研究方法与论证方法 
一、研究方法 
二、论证方法 
第四节本书的创新 
第五节理论框架结构 
一、主要内容概述 
二、理论体系脉络 
三、内容图解概览 
第一章不动产财产权利与价值 
基本问题 
第一节物、债二元框架下观察权利属性新范式 
一、传统大陆法系财产法物、债二元框架理论 
二、大陆法系物、债二元框架体系之现实批判 
三、物、债二元框架下物债混合模式类型化分析 
第二节物、债二元框架下财产权利二维价值体系重构 
一、财产权利游走于物债属性坐标（横轴） 
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四、财产权利二维价值体系的现实意义 
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二、物、债二元框架下不动产财产权利之可分解性与可稀释性 
三、不动产财产权利可分解性与价值丰富性 
第四节余按 
第二章不动产财产权利价值形态论 
第一节探寻不动产财产权利价值之源 
一、历史学维度：传统不动产价值观念的历史情结 
二、心理学维度：不动产多层次价值需求 
三、伦理学维度：人性恶与理性人 
四、哲学价值论维度：主客观价值关系之实践统一，兼探源小结 
第二节不动产财产权利价值形态的经济基础 
一、西方经济学基础：经济理性人与资源稀缺性两大假设 
二、马克思主义哲学、经济学基础：不动产财产权利价值的三层含义 
三、政治经济学基础：商品二因素映射不动产财产权利价值形态二层次 
第三节不动产财产权利价值形态之一：保有与利用 
一、不动产财产权利保有价值概说 
二、所有的价值：权能弹力回归之核心 
三、占有的价值：控制，公示，担保，垄断 
四、使用的价值：尴尬于法律与现实夹缝的居住权 
五、附加性、延伸性使用：地缘区位与相邻关系 
六、收益的价值：孳息 
第四节不动产财产权利价值形态之二：处分与交易 
一、不动产财产权利处分的基本效用：货币化 
二、不动产财产权利处分的附加效用：外部性 
三、处分之处分 
第五节余按 
第三章不动产财产权利价值转化论 
第一节不动产财产权利价值转化过程的双重性 
一、价值转化双重过程概述：价格与效用 
二、价格转化过程：主体性兼客观性 
三、效用转化过程：客体性兼主观性 
四、价格与效用转化过程之再认识及相互制约性观察 
第二节不动产财产权利价值转化之效率与成本 
一、不动产财产法律的使命：提高效率与降低成本 
二、不动产财产权利价值转化中的信息成本 
三、信息成本比较下信息优势方的告知与谨慎义务 
第三节不动产财产权利价值转化之风险性与完备度 
一、完备合同模型的启示：政策指导性格式合同 
二、物权、合同的任意性规范配置 
三、信息市场：中介机构与网络平台 
第四节不动产财产权利价值转化的特殊法律实践 
一、民间习惯“登堂入室”的“价值门槛” 
二、不动产财产权利价值转化之民间习惯实例：让与担保与卖渡担保 
三、以民商合一视角统一不动产财产权利让与担保之立法建议 
第五节余按 
第四章不动产财产权利价值实现障碍论 
第一节不动产财产权利价值实现障碍之经济基础 
一、不动产财产权利价值实现障碍类型化分析 
二、不动产财产权利价值实现障碍之市场环境现实观察 
三、不动产财产权利价值实现障碍之市场供求理论基础——蛛网模型 
第二节不动产财产权利内生性交易障碍：以违约为例 
一、内生性交易障碍之表象与根源 
二、内生性交易障碍之源：房屋差价的诱惑 
三、内生性交易障碍之赔偿：不动产差价机会成本损失之确定 
第三节不动产财产权利内生性利用障碍：以相邻关系为例 
一、内生性利用的外部性：相邻关系 
二、内生性利用障碍外部性之内部化：相邻关系转化为地役权问题 
第四节不动产财产权利外源性交易障碍：以房地产调控政策为例 
一、外源性交易障碍主要形式：国家经济调控政策 
二、外源性交易障碍之实践分析：情势变更、不可抗力、商业风险之辩 
三、房屋买卖中“限贷”和“限购”新政对合同履行影响之法律定位 
四、情势变更适用条件的要件识别方法 
五、情势变更的适用方法与法律效果 
第五节不动产财产权利外源性利用障碍：以征地拆迁为例 
一、外源性利用障碍主要形式：不动产利用外部性之反作用 
二、拆迁中的“诺斯悖论” 
三、兼具效率与公平的“公共利益”——双重帕累托标准 
四、历史遗留问题中“诺斯悖论”之危险 
第六节余按 
第五章不动产财产权利价值冲突论 
第一节不动产财产权利价值冲突基本问题 
一、不动产财产权利价值冲突之界定 
二、不动产财产权利价值冲突之表里 
三、不动产财产权利价值冲突化解基本范式：三步法 
第二节“自发式”冲突权利归属与衡平救济 
一、“自发式”冲突权利归属与衡平救济的基本类型 
二、“自发式”冲突权利归属与衡平救济的组合方式 
三、实践论证之一：所有权冲突——登记所有权与实际所有权 
四、实践论证之二：占有和使用的冲突——居住权货币化 
五、实践论证之三：收益的“冲突”——假冲突 
六、“自发式”冲突衡平救济问题要论 
第三节“诱发式”冲突权利归属与衡平救济 
一、“诱发式”冲突之结构性关系 
二、“诱发式”冲突权利归属与衡平救济的基本类型与组合方式 
三、“诱发式”冲突权利归属与衡平救济之统一标准要论 
四、“诱发式”冲突权利归属与衡平救济之归责标准：汉德公式 
五、实践论证之一：交易关系外原权利人与交易相对人之冲突——无权处分与善意取得制度之改造与对接 
六、实践论证之二：交易相对人之间的冲突——一房数卖，何者安居 
七、实践论证之三：第三人与交易当事人之间的冲突——承租人优先购买权 
第四节别论：“内生性”冲突外部化与“外源性”冲突内部化 
一、“内生性”冲突外部化问题 
二、“外源性”冲突内部化问题 
三、“内生性”冲突外部化与“外源性”冲突内部化相互转换 
第五节余按 
第六章不动产财产权利矛盾调和论 
第一节不动产财产权利调解之经济分析基础 
一、拜师科斯谈调解 
二、符合科斯经济效率的能动司法 
三、科学、能动调解应当遵循经济规律 
第二节依事实查明的多轮博弈促调解水到渠成 
一、以客观真实为依托实现调解结果水到渠成 
二、当事人博弈策略与法官认证释法的互动模型 
三、以多轮博弈互动模型塑事实、促调解之实践应用 
四、小结：多轮博弈能动调解操作关键与实践启示 
第三节寻找符合帕累托标准的共赢方案 
一、信息不对称等缺陷需法官居中调和 
二、整合信息，以当事人视角寻找冲突解决路径 
三、帕累托标准能动引导当事人选择解决路径 
四、帕累托最优思维（共赢思维）下能动调解操作方法启示与建议 
第四节通过损益补偿实现利益最大化 
一、关注案内、外信息变化对利益冲突的影响 
二、综合案内、外信息寻找利益衡平补偿方案 
三、小结：“卡尔多希克斯标准”（补偿衡平）调解实践操作启示与建议 
第五节余按 
结论 
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◆ 上架建议
法律 房地产法
◆ 书摘
第一节 研究的选题与视角 
一、研究背景与选题价值 近年来，有关房地产的问题日益成为社会公众聚集的热点话题。房地产市场剧烈波动，房地产新政频频颁布。在市场自发调控与新政多轮实施双重作用下，房地产案件数量激增，风起云涌，并且案件中不断出现新情况，新类型。一方面，这些房地产纠纷事关社会主义市场经济的健康发展，是社会黄金发展期与矛盾突显期时代特征的缩影，反映了市场主体之间经济利益的冲突现实。一般来说，房地产或称不动产价值较大，在人民群众的财产中占的份量较重，解决好房地产的立法与实施问题，关系百姓民生。另一方面，房地产案件事关人民群众的居住权益。安居才能乐业，居住问题关乎民生之根本。上述经济发展与居住权益两方面内容，化成房地产市场的时代音符正好折射出不动产作为商品的价值及使用价值。将不动产作为商品，研究其在交易关系背景下的价值与使用价值的法律运行轨迹，具有切实的时代意义。在具体的研究中，这一命题同时具有重要的理论意义与实践意义。从理论价值上看，目前不动产法律问题的研究，或者偏重物权研究，或者偏重合同研究，以不动产物权价值为中心进行相关法律研究的并不多，而在现实的交易中，很多不动产纠纷的发生、变化和解决的根源可归于不动产价值问题。因此，以交易关系背景下不动产价值的实现及救济为视角对相关法律问题进行研究，具有一定的理论创新价值。在具体研究中，除了法学研究方法外，还可借鉴法经济学研究范式，同时融合其他相关学科理论，对若干法律问题中的深层规律进行剖析。实践中，大量不动 产纠纷都是围绕经济利益展开的冲突，其中显现出经济理论两个最重要的假设，即资源稀缺与理性行为。首先，资源稀缺是纠纷发生的经济根源，诉讼是典型的资源争夺的表现形式。其次，经济学中“理性人”的“基本特征就是:每一个从事经济活动的人都是利己的”，诉讼活动中的人往往较日常经济活动更为利己、更为谨慎。由此，在理论研究中，有必要关注法律问题背后中的经济学规律。从实践价值上看，如何在司法实践中获得正当裁判，是现代法学方法论的核心问题。一方面，个案的正当裁判与纠纷的妥善解决是现代法学方法论的终极关怀;另一方面，法官在司法裁判中对裁判结果正义之追求，必须通过方法论得以实现，故应高度重视方法论的基本问题。现代法学方法论的基本问题与司法裁判的正当性具备统一性，进行法学方法论研究的学者与从事司法实践的法官亦由此共鸣，具备进行研讨的同一视角。本书理论研究充分结合审判实践，以大量实践案例释法明理，充分展示不动产物权价值形态分析、实现与转化、冲突与化解等理论问题，并对善意取得之实践张力、政策对不动产物权价值的影响、拆迁与公权力的作用、农村房屋交易、居住权货币化、典权与让与担保等专门性疑难问题进行专门研究。  
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